ДОГОВОР 
участия в долевом строительстве 
г. Тверь                                                   


           «___» _______ 2017 года
Общество с ограниченной ответственностью «Основание», ИНН 6950134821, зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №12 по Тверской области «26» мая 2011 года за основным государственным регистрационным номером 1116952012946, созданное путем реорганизации в форме преобразования ЗАО «Основание», согласно свидетельству о государственной регистрации юридического лица серии 69 № 001966000, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Барановой Ирины Николаевны, действующей на основании Устава ООО «Основание» и решения общего собрания акционеров ЗАО «Основание» от «17» ноября 2010 года,
и Гражданин РФ ___________, ___.___.______ года рождения, пол:  _________, место рождения: ____________,  паспорт гражданина Российской Федерации серия: ___ _____ №_________, выдан: __.___.________г., код подразделения: ____-_____, зарегистрирован (а)  по адресу: ___________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые Стороны, заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ
1.1. «Застройщик» - юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на этом земельном участке Жилого дома на основании полученного разрешения на строительство.

1.2. «Земельный участок» - земельный участок, используемый Застройщиком для строительства Жилого дома, расположенного по адресу: Российская Федерация, Тверская область, город Торжок, Калининское шоссе, дом 31-б,  кадастровый номер участка 69:47:0170205:50, площадь 2 028 (Две тысячи двадцать восемь) кв.м., категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - для многоэтажной жилой застройки, принадлежащий Застройщику на праве аренды на основании  Договора аренды земельного участка № 179/08 от «07» ноября 2008 года, зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Тверской области 08.12.2008, номер регистрации 69-69-25/012/2008-444; Дополнительного соглашения к Договору аренды земельного участка № 179/08 от 07.11.2008 года от «19» августа 2010 года, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области 02.11.2010 г., номер регистрации 69-69-25/014/2010-524;  Дополнительного соглашения № 2 к Договору аренды земельного участка № 179/08 от 07.11.2008 года «02» августа 2011 года, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 05.12.2011., номер регистрации 69-69-01/033/2011-292; Письма Администрации муниципального образования город Торжок №01-07/1817 от 12.05.2017 г.

1.3. «Жилой дом» - 6-этажный многоквартирный  жилой дом (в том числе подземный этаж - 1) общей проектной площадью 1 985, 6 кв.м, подлежащий строительству (созданию) на «Земельном участке». 
Рекламное наименование жилого дома: Жилой комплекс «КАЛИНИН».

1.4. «Разрешение на строительство» - распорядительный документ органа местного самоуправления, на основании которого осуществляется строительство Жилого дома, выдан Застройщику Администрацией муниципального образования город Торжок «26» мая 2017 года, № 69-305000-29-2017, срок действия - до 24.05.2019.

1.5.  «Участник долевого строительства» - гражданин или юридическое лицо, вносящее Застройщику на условиях настоящего Договора денежные средства для строительства Объекта долевого строительства на основании настоящего договора участия в долевом строительстве.

1.6.  «Объект долевого строительства»  – жилое помещение (Квартира), подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.

1.7. «Разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома» - распорядительный документ органа местного самоуправления, который удостоверяет выполнение строительства Жилого дома в полном объеме согласно разрешению на строительство, соответствие построенного Жилого дома градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
1.8.  «Проектная площадь Квартиры» - площадь Квартиры, определенная при заключении настоящего Договора на основании проектной документации, как сумма площадей всех входящих в состав Квартиры помещений, включая площадь помещений вспомогательного использования и площади лоджий. При этом площадь лоджий рассчитывается с применением коэффициента – 1,0.  Проектная площадь квартиры применяется Сторонами в целях определения цены Договора.
1.9.  «Общая площадь Квартиры» - площадь Квартиры, определенная в соответствии с п.5. ст. 15  Жилищного кодекса РФ, после окончания  строительства Жилого дома как сумма площадей всех входящих в состав Квартиры помещений, включая площадь помещений вспомогательного использования. Общая площадь Квартиры указывается в выписке из единого государственного реестра недвижимости (на Квартиру).
1.10. «Фактическая площадь Квартиры» – площадь Квартиры, определенная по окончании строительства Жилого дома по результатам первичной технической инвентаризации Квартиры органом технической инвентаризации/кадастровым инженером, как сумма площадей всех входящих в состав Квартиры помещений, включая площадь помещений вспомогательного использования и площадь лоджий; при этом стороны пришли к соглашению, что лоджия рассчитывается с применением коэффициента 1,0.
1.11.  «Проектная декларация» – документ, в т.ч. все изменения к нему, включающий информацию о Застройщике и проекте строительства (Жилом комплексе), размещенный в сети «Интернет» на сайте: www.osnovanie-tver.ru.

1.12. 1.12. 
1.13. " 

«Проектная документация»  -  документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства Жилого дома.
1.13. «Федеральный закон № 214-ФЗ» - Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – «Федеральный закон / закон № 214-ФЗ»), который регулирует отношения, связанные с привлечением денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости и возникновением у участников долевого строительства права собственности на объекты долевого строительства и права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, а также устанавливает гарантии защиты прав, законных интересов и имущества участников долевого строительства.
1.14. Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ, иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации.  

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1.  В соответствии с настоящим Договором, Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Жилой дом и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать Участнику долевого строительства определенный настоящим Договором Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется оплатить установленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.
2.2. Квартира, подлежащая передаче Участнику долевого строительства по настоящему Договору, имеет следующие проектные характеристики:
Квартира №___, состоящая из () комнаты, расположенная на __ () этаже, имеющая общую проектную площадь () кв.м, в т.ч. жилую проектную площадь - ___ () кв.м, кухню площадью ___ () кв.м, санузел площадью ___ () кв.м, коридор площадью ___ () кв.м, лоджию площадью с коэффициентом 1,0__ () кв.м, расположенная в одном уровне на () этаже «Дома», в осях ____ согласно проектной документации на строительство «Дома», шифр 2515.

План Квартиры и ее расположение на плане этажа Жилого дома указаны в Приложении №1 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью. Границы Квартиры выделены цветом на поэтажном плане, являющемся Приложением №1 к Договору. 

Номер «Объекта» (квартиры), указанный в настоящем пункте, на момент подписания настоящего договора является предварительным и может быть изменен по результатам проведения технической инвентаризации. Окончательный номер «Объекта» фиксируется в передаточном акте, подписываемом сторонами после ввода «Дома» в эксплуатацию. 

Проектные характеристики Квартиры, указанные в настоящем пункте, являются ориентировочными и будут окончательно определены Застройщиком после получения данных по результатам первичной технической инвентаризации Жилого дома органом технической инвентаризации/кадастровым инженером и Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.

2.3. Квартира передается Участнику долевого строительства в техническом состоянии в соответствии с разделом 13 настоящего Договора.
2.4. Предполагаемый срок завершения строительства Жилого дома и получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома –  II квартал 2019  года.
Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства: в течение 6 (шести) месяцев с момента получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома. 

При этом Застройщик вправе исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства досрочно, в любой день по своему усмотрению (но не ранее получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома), вне зависимости от наличия волеизъявления Участника долевого строительства на досрочную передачу Объекта долевого строительства.

2.5. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Квартиру одновременно возникает право собственности на долю в общем имуществе Жилого дома, в том числе на Земельный участок в размере, пропорционально общей площади, принадлежащей ему на праве собственности Квартиры; доля в праве на общее имущество не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

2.6. Участник долевого строительства настоящим подтверждает, что до подписания Договора он ознакомился с Проектной декларацией, со всеми имеющимися дополнениями и изменениями к ней, информацией и документами о Застройщике, Проектной документацией на строительство Жилого дома, а также информацией о страховой организации и условиях страхования гражданской ответственности Застройщика по настоящему Договору. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства выражает свое согласие с содержанием Проектной документации и Проектной декларации.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1.  Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства. Цена Договора определяется путем произведения Проектной площади Квартиры, определенной в соответствии с п.1.8. настоящего Договора, на стоимость одного квадратного метра Проектной площади Квартиры, равную  _____
 (
) рублей копеек, и составляет _________ (______) рублей.

Стороны пришли к соглашению о том, что стоимость 1 (одного) квадратного метра Проектной площади Квартиры является окончательной и неизменной в течение всего срока действия настоящего Договора.

3.2.  Цена Договора, указанная в п. 3.1. Договора, не является окончательной и может быть изменена на основании фактической площади Квартиры, определенной по результатам обмеров Квартиры органом технической инвентаризации/кадастровым инженером после окончания строительства Жилого дома (с учетом лоджии с коэффициентом 1,0). Окончательная цена Договора определяется в порядке, предусмотренном п.п. 3.6., 3.7. настоящего Договора, после обмеров Квартиры органом технической инвентаризации/кадастровым инженером и составления технического паспорта/технического плана Квартиры и указывается в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства.
3.3. «Дольщик» оплачивает цену «Объекта долевого строительства» частями в следующих размерах и сроки:

	Срок платежа
	Размер платежа (руб.)
	Количество квадратных метров общей площади «Объекта», оплаченное соответствующим платежом

	В течение 3 рабочих дней с даты регистрации настоящего договора в органе регистрации прав
	
	

	2017 года
	
	

	ИТОГО:
	
	


3.4.  Оплата цены Договора производится Участником долевого строительства путем внесения наличных денежных средств в кассу Застройщика по его местонахождению либо путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика по банковским реквизитам Застройщика, указанным в статье 15 настоящего Договоре. Датой оплаты считается дата поступления соответствующих денежных средств (части денежных средств), предусмотренных настоящим Договором, в полном объеме, в кассу или на расчетный счет Застройщика, указанный в настоящем Договоре. В графе «назначение платежа» платежного поручения указывается: оплата по Договору участия в долевом строительстве и дата его заключения.

3.5. Оплата цены Договора может осуществляться Участником долевого строительства и иными способами, не запрещенными законодательством Российской Федерации, но с предварительного письменного согласия Застройщика.
3.6.  В случае если Фактическая площадь Квартиры превысит Проектную площадь Квартиры, Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу в цене Договора, рассчитанную исходя из стоимости одного квадратного метра Проектной площади Квартиры, указанной в п. 3.1. настоящего Договора при подписании акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

3.7. В случае если Фактическая площадь Квартиры, окажется меньше Проектной площади Квартиры, Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу в цене Договора, рассчитанную исходя из стоимости одного квадратного метра Проектной площади Квартиры, указанной в п. 3.1. настоящего Договора.

Возврат разницы в цене Договора производится Застройщиком не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. На сумму возврата не подлежат начислению проценты, неустойки, штрафы.

3.8. Общая площадь Квартиры, которая будет указана в выписке из единого государственного реестра недвижимости, определяется согласно п.5. ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), устанавливающем, что общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас. 

В связи с вышеуказанным Стороны взаимно согласовали, что разница в значениях между Фактической площадью Квартиры и Общей площадью Квартиры, указываемой в выписке из единого государственного реестра недвижимости, образовавшейся за счет исключения площадей лоджий, не влечет за собой изменения Цены настоящего Договора.
3.9. В Цену Договора НЕ включены следующие расходы, которые Участник долевого строительства обязан оплатить и/или возместить Застройщику в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения письменного требования от Застройщика:
- расходы на проведение технической инвентаризации Объекта долевого строительства (изготовление технического паспорта/плана Объекта долевого строительства);
- убытки, причиненные Застройщику в связи с уклонением или необоснованным отказом Участника долевого строительства от приемки Объекта долевого строительства, в том числе расходы на проведение строительной экспертизы;

- расходы на оказание нотариальных услуг за хранение денежных средств Участника долевого строительства в депозите нотариуса, при возникновении у Застройщика такого обязательства в соответствии с Законом № 214-ФЗ.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА

4.4. Застройщик обязуется:

4.1.1.  Совместно с Участником долевого строительства или его представителем представить в орган по государственной регистрации документы, необходимые со стороны Застройщика для регистрации настоящего Договора, в том числе оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию настоящего Договора, подписать и подать заявление о государственной регистрации настоящего Договора.

4.1.2. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства Жилого дома в соответствии с проектной документацией в установленном порядке и получить Разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома в срок, предусмотренный п.2.4. настоящего Договора.

4.1.3. Сообщить Участнику долевого строительства о завершении строительства (создания) Жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, путем направления письменного сообщения, с предупреждением Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных ч. 6 ст. 8 Федерального закона №214-ФЗ.
Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. В указанном сообщении также должна содержаться информация об Фактической площади Квартиры (с учетом площади лоджии, рассчитанной с коэффициентом 1,0), определенной по результатам обмеров Квартиры органом технической инвентаризации/кадастровым инженером после окончания строительства Жилого дома, в целях исполнения Участником долевого строительства обязательства, предусмотренного п.3.6. настоящего Договора.

4.1.4.  Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Акту приема – передачи объекта долевого строительства не позднее срока передачи, указанного в п.2.4. Договора, в порядке, предусмотренном статьей 6 настоящего Договора, при условии выполнения Участником долевого строительства принятых на себя обязательств по настоящему Договору. В соответствии со ст. 328 Гражданского кодекса РФ, обязательство Застройщика по передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства является встречным по отношению к обязательствам Участника долевого строительства по оплате Цены Договора (в том числе указанным в п. 3.6. Договора).
В случае нарушения Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены Договора (с учетом п. 3.6. Договора), Застройщик вправе задержать передачу Объекта долевого строительства до устранения Участником долевого строительства указанных нарушений.
4.1.5.  Представить в орган государственной регистрации документы, необходимые в соответствии с законом со стороны Застройщика для регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.

4.1.6.  Использовать денежные средства, поступившие от Участника долевого строительства, в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ.
4.1.7. В случае если строительство Жилого дома не может быть завершено в срок, указанный в п.2.4. Договора, Застройщик, не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения вышеуказанного срока, направляет Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Руководствуясь ч. 2 ст. 438 ГК РФ, Стороны пришли к соглашению, что не получение Застройщиком  письменных возражений Участника долевого строительства в течение месяца с момента получения Участником долевого строительства предложения об изменении Договора, означает согласие Участника долевого строительства с новыми сроками окончания строительства и передачи Объекта долевого строительства, а также возникновение его обязанности по подписанию и государственной регистрации соответствующего дополнительного соглашения к настоящему Договору. 
4.1.8. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) с отступлениями от условий настоящего Договора, а именно: качество Объекта долевого строительства не соответствует условиям настоящего Договора, указанным в разделе 13 настоящего договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, что привело к ухудшению качества Объекта долевого строительства; или Объект долевого строительства построен (создан) с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования, Застройщик обязан безвозмездно устранить недостатки Объекта долевого строительства в  течение 45 (Сорока пяти) календарных дней.

4.1.9. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства или составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства в случаях, установленных Федеральным законом №214- ФЗ и настоящим Договором.

4.2. Застройщик вправе:

4.2.1. Вносить изменения и дополнения в Проектную декларацию и Проектную документацию. О факте внесения изменений в Проектную документацию, в соответствии с которой осуществляется строительство Жилого дома (в части, содержащейся в Проектной декларации), Застройщик информирует Участника долевого строительства путем внесения изменений в Проектную декларацию и размещения данной информации в сети интернет на сайте www.osnovanie-tver.ru.
4.2.2. По истечении 15 (Пятнадцати) календарных дней после истечения срока приемки Объекта долевого строительства, предусмотренного п. 6.3. настоящего Договора - составить односторонний Акт приема-передачи Объекта долевого строительства в случае одновременного наступления следующих событий:

- при уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный п. 6.3. Договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом №214-ФЗ). При этом под уклонением Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства понимается немотивированное не подписание Акта приема - передачи Объекта долевого строительства, в предусмотренный настоящим Договором срок. Немотивированным считается такой отказ, который не основан на положениях настоящего договора, требованиях технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований, установленных действующим законодательством Российской Федерации;
- при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства сообщения о завершении строительства Жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (либо при возврате заказного письма с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу или отметкой организации почтовой связи об истечении срока хранения почтового отправления).

При составлении указанного в настоящем пункте одностороннего документа о передаче Объекта долевого строительства риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления указанного документа.

4.2.3. Расторгнуть настоящий Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим Договором и Федеральным законом №214-ФЗ.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

5.1. Участник долевого строительства обязуется:

5.1.1. Своевременно и в полном объеме произвести оплату цены Договора в порядке, согласованном в разделе 3 настоящего Договора.

5.1.2. Принять Объект долевого строительства по Акту приема – передачи объекта долевого строительства, подписываемому по форме Застройщика, в сроки, в порядке и на условиях, предусмотренных статьей 6 настоящего Договора.

5.1.3. В день подписания настоящего Договора, предпринять все зависящие от Участника долевого строительства действия, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора, в том числе оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию настоящего Договора, подписать и подать заявление о государственной регистрации настоящего Договора.

5.1.4. До оформления права собственности на Квартиру не проводить в Квартире работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, переустройство, возведение внутренних перегородок, разводка инженерных коммуникаций, электрики, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д.).
5.1.5. При подписании Акта приема-передачи Объекта долевого строительства возместить «Застройщику» его прямые фактические расходы на инвентаризацию Объекта долевого строительства (изготовление технического паспорта/технического плана) сверх цены договора.
5.1.6. Вносить плату за Квартиру и коммунальные услуги, с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, или составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи объекта долевого строительства.

Плата за Квартиру и коммунальные услуги вносится на счет управляющей организации, с которой Застройщиком заключен договор управления Жилым домом.

5.1.7.  Нести все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Объект долевого строительства в уполномоченном государственном органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и другие расходы.

5.1.8. Незамедлительно уведомить Застройщика в письменном виде (заказным письмом с уведомлением и описью вложения) в десятидневный срок (с момента изменения) об изменении почтового адреса, банковских и других реквизитов
 и других обстоятельствах и фактах, способных повлиять на выполнение обязательств по настоящему Договору. В случае неисполнения указанной обязанности Участник долевого строительства в полном объеме несет ответственность за наступившие в связи с этим неблагоприятные последствия, а все действия, совершенные Застройщиком по указанным в настоящем Договоре реквизитам или измененным реквизитам, сообщенным Участником долевого строительства, считаются совершенными Застройщиком надлежащим образом.

5.1.9.  В срок не более 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания Сторонами Акта приема - передачи Объекта долевого строительства произвести все необходимые действия для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
5.2. Участник долевого строительства вправе:

5.2.1. В случаях, если 
Объект долевого строительства построен
(создан) с отступлениями от условий настоящего Договора; качество Объекта долевого строительства не соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, что привело к ухудшению качества Объекта долевого строительства; или Объект долевого строительства построен (создан) с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования, потребовать от Застройщика исключительно безвозмездного устранения недостатков Объекта долевого строительства.

При этом Стороны пришли к соглашению о том, что указанное в абз.1 п. 5.2.1. требование об устранении недостатков:

- подписывается Участником долевого строительства лично или представителем, надлежаще уполномоченным нотариальной доверенностью;

- направляется Застройщику в письменном виде по адресу, указанному в статье 15 настоящего Договора;
- должно содержать информацию о выявленном несоответствии со ссылкой на пункт настоящего Договора и/или норму Закона, по отношению к которым выявлено несоответствие;
- должно содержать установленный Участником долевого строительства разумный срок устранения недостатков не менее 45 (Сорока пяти) календарных дней с даты получения данного требования Застройщиком;
- при несоблюдении указанных выше условий требование считается необоснованным, не подлежит рассмотрению Застройщиком и не считается предъявленным Участником долевого строительства.
6. УСЛОВИЯ, СРОКИ И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА

6.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется путем подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

6.2. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства по настоящему Договору указан в п. 2.4. настоящего Договора.
6.3. Участник долевого строительства обязан приступить к приемке Объекта долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения сообщения Застройщика, направленного Участнику долевого строительства в порядке п. 4.1.3. настоящего Договора, выполнить все действия, необходимые для исполнения обязательств, предусмотренных п. 3.6., а также подписать Акт приема - передачи Объекта долевого строительства либо составить акт, предусмотренный п. 6.5. настоящего договора.

6.4. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязанностей, предусмотренных п. 6.3. настоящего Договора, Застройщик вправе реализовать право, предусмотренное п. 4.2.2. настоящего Договора.

6.5. Участник долевого строительства до подписания Акта приема-передачи вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в п. 4.1.8. настоящего договора, и отказаться от подписания Акта приема-передачи объекта долевого строительства до устранения Застройщиком недостатков, указанных в таком акте.
7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

7.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Стороны пришли к соглашению о том, что свидетельством надлежащего и качественного исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору, связанных со строительством (созданием) Объекта долевого строительства является Разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома, выданное в установленном законодательством РФ порядке.

7.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования об устранении недостатков в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

7.4. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 (Пять) лет. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства  или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
7.6. В случае обнаружения недостатков Участник долевого строительства обязан письменно обратиться к Застройщику, предъявив при этом копию выписки из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним на Объект долевого строительства, копию настоящего Договора, копию Акта приема-передачи Объекта долевого строительства и документы, обосновывающие заявленные требования. Срок устранения недостатков Застройщиком составляет не более 45 (Сорока пяти) рабочих дней. Требование в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства, направляется Застройщику в пределах гарантийного срока с соблюдением требований, указанных в п. 5.2.1. Договора.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или исполнившая ненадлежащим образом свои обязательства, несет ответственность, предусмотренную Федеральным законом №214-ФЗ.

8.2. В случае нарушения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных п. 5.1.4.
настоящего Договора, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения соответствующего требования Застройщика вернуть Квартиру в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 3% (трех) процентов от цены настоящего Договора.
8.3. Стороны договорились, что нарушение условий Договора, если такое нарушение вызвано действиями (бездействиями) со стороны государственных органов или органов местного самоуправления, в том числе из-за изменения процедуры ввода Жилого дома в эксплуатацию не является просрочкой (виной Застройщика).

8.4. Застройщик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, при наличии вины, установленной в судебном порядке.
8.5. С момента принятия Участником долевого строительства Квартиры на основании Акта приема-передачи или иного документа о передаче, Участник долевого строительства несет ответственность перед Застройщиком и третьими лицами за ущерб, причиненный в процессе пользования Квартирой им либо привлеченными им к отделке иными лицами.

9. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению Сторон на условиях, согласованных Сторонами в Соглашении о расторжении настоящего договора.

9.2. Настоящий Договор, может быть расторгнут Сторонами в порядке и по основаниям, установленным Федеральным законом № 214-ФЗ.

9.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию одной из Сторон Договора по основаниям и в порядке, предусмотренным законодательством РФ.

10. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

10.1. Уступка Участником долевого строительства права (требования) по настоящему Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику цены Договора, либо, в случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику, одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства, при условии получения предварительного письменного согласия Застройщика. Письменное согласие Застройщика может быть выражено как путем подписания трехстороннего договора, содержащего уступку и/или перевод долга, так и в виде отдельного документа, подписанного Застройщиком с проставлением оттиска печати Застройщика.   Расходы по регистрации уступки прав требования несут Участник долевого строительства и (или) Новый участник долевого строительства. 
10.2. Уступка прав требований по Договору Участником долевого строительства иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
11. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
11.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по договору с момента государственной регистрации настоящего Договора у Участника долевого строительства считаются находящимися в залоге право аренды Земельного участка, предоставленного для строительства (создания) Жилого дома, в составе которого будет находиться Квартира и строящийся (создаваемый) на этом земельном участке Жилой дом.
11.2. Исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по настоящему Договору обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства путем заключения договора страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по Договору (далее - договор страхования) с Обществом с ограниченной ответственностью «Страховая компания «РЕСПЕКТ», согласно договору № ____________ от «___» _______________ 2017 года. Сведения о страховой организации содержатся в Проектной декларации, указанной в п.1.11. настоящего Договора. 
11.3. Застройщик осуществляет страхование гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства по договору за свой счет до государственной регистрации настоящего Договора.

11.4. До заключения настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомлен с информацией о страховой организации, осуществляющей страхование (далее – «Страховщик»), условиях страхования, определенными в правилах страхования, принятых и утвержденных Страховщиком.

11.5. Страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства по Договору осуществляется в пользу выгодоприобретателя - Участника долевого строительства.

11.6. Страховым случаем являются неисполнение или ненадлежащее исполнение Застройщиком обязательств по передаче Объекта долевого строительства по настоящему Договору, подтвержденные одним из следующих документов:

1) решение суда об обращении взыскания на предмет залога в соответствии со статьей 14 Федерального закона №214-ФЗ;

2) решение арбитражного суда о признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», а также выпиской из реестра требований кредиторов о размере, составе и об очередности удовлетворения требований.

11.7. Договор страхования вступает в силу со дня государственной регистрации настоящего Договора и действует до момента передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи объекта долевого строительства.
12. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

12.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.
12.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие, как: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температура, сила ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, в том числе принятие или изменение актов органов государственного управления, запрещающие действия (решения, постановления) органов государственной власти и местного самоуправления, а также иные действия или бездействие органов власти и управления, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны относят также действия третьих лиц по несвоевременному выполнению технических условий и условий о техническом присоединении, а также одностороннее расторжение договора предоставления кредита/кредитной линии для строительства дома.

12.3. При этом срок выполнения обязательств Сторон по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства, указанные в п. 12.2. настоящего Договора, или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

12.4. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 2 (Двух) месяцев, Стороны обсудят, какие меры следует принять для продолжения исполнения обязательств и придут к соглашению о дальнейших взаимоотношениях между собой по настоящему Договору.
12.5. Сторона, для которой стало невозможным исполнение обязательств по настоящему Договору в связи с наступлением обстоятельств, указанных в пункте 12.2. настоящего Договора, не позднее 30 (Тридцати) рабочих дней с момента наступления указанных в пункте 12.2. настоящего Договора обстоятельств, обязана известить в письменной или иной (оговоренной в настоящем Договоре) форме другую Сторону о наступлении вышеуказанных обстоятельств, характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора.

12.6. Застройщику предоставляется право такого извещения Участника долевого строительства путем размещения соответствующей информации в сети Интернет на сайте Застройщика www.osnovanie-tver.ru.
12.7. Обязанность доказывания обстоятельств непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства по настоящему Договору.
13. ТЕХНИЧЕСКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА «ДОМА».
13.1. Описание основных конструкций «Дома»:
·  Фундаменты – сборные из бетонных и железобетонных блоков.

· Наружные стены из силикатного кирпича с уширенным швом толщиной – 560 мм. Утеплитель стен – пеноплекс П-35 толщиной 60 мм. Облицовка цветным силикатным полнотелым лицевым кирпичом – в соответствии с цветовым решением фасадов.

· Внутренние стены – из силикатного кирпича.

· Перегородки – из силикатного кирпича и ячеистобетонных блоков.

· Перемычки – сборные железобетонные,  металлические.

· Перекрытия и покрытия – сборные железобетонные плиты.

· Кровля – плоская с применением рулонных материалов и внутренним водостоком.

· Окна – изделия из ПВХ профиля с двухкамерными стеклопакетами.
· Лоджии - не остекленные с кирпичным ограждением высотой 1,2 м.
· Трубопровод холодного водоснабжения – трубы стальные водогазопроводные оцинкованные.

· Канализация – трубы полипропиленовые.

· Электрика – медный провод, электрические счетчики – однотарифные.

· Отопление и горячее водоснабжение – от поквартирных настенных газовых котлов, радиаторы отопления – биметаллические секционные.

· Газоснабжение – от централизованной системы газопроводов города Торжка металлическими трубами.

· Вентиляция – приточно-вытяжная  с естественным побуждением. 

· Сети связи - телефония, телевидение, интернет на этаже.

13.2. В работы по настоящему договору не входят:
· Облицовка пола «Объекта» керамической плиткой, укладка линолеума (паркета, ковролина, ковроплена и т.п.), устройство деревянного настила, монтаж плинтусов (чистовые полы). При этом «Застройщик» выполняет стяжку пола в «Объекте» за исключением лоджии в соответствии со СНиП.

· Шпатлевка стен «Объекта», облицовка стен «Объекта» керамической плиткой, окраска, оклейка обоями и т.п. При этом «Застройщик» выполняет штукатурные работы.

· Окраска потолков «Объекта», подвесные потолки и т.п. При этом «Застройщик» выполняет на потолках русты, кроме санузлов 

· Установка внутренних (внутри «Объекта») дверных блоков и наличников.

· Установка подоконных досок в «Объекте». 

· Разводка в «Объекте» трубопроводов холодного водоснабжения от соответствующих общедомовых стояков и горячего водоснабжения от поквартирных настенных газовых котлов до точек подключения сантехприборов; установка в «Объекте» унитазов, умывальников, моек, ванн, полотенцесушителей, душевых поддонов (их смесителей) и другого сантехнического оборудования. При этом «Застройщик» выполняет монтаж общедомовых стояков холодного водоснабжения, а также соответствующих водораспределительных отводов для обеспечения «Объекта» водой с установкой счетчиков холодного водоснабжения. Проходящие в «Объекте» трубопроводы коробами из ГКЛ, каким-либо иным способом не закрываются.

· Разводка в «Объекте» канализационных трубопроводов от соответствующих общедомовых стояков до точек подключения сантехприборов. При этом «Застройщик» выполняет монтаж общедомовых канализационных стояков с устройством отводов для обеспечения «Объекта». Проходящие в «Объекте» трубопроводы коробами из ГКЛ, каким-либо иным способом не закрываются.

· Установка в «Объекте» газовой плиты. При этом «Застройщик» производит разводку газовых труб до точки подключения газовой плиты, установку газового котла и газового счетчика.

· Разводка телефонного кабеля от распределительной коробки до точек подключения в «Объекте». При этом «Застройщик» обеспечивает техническую возможность установки в «Объекте» одного стационарного телефонного номера, производит ввод телефонного кабеля в «Дом» и установку распределительных телефонных коробок в подъездах «Дома».

· Разводка телевизионного кабеля от распределительной коробки до точек подключения в «Объекте».

· Камины, установка осветительных приборов в «Объекте» и т.п.

· Системы безопасности и мониторинга (домофоны, сигнализация и т.п.).

13.3.  В работы по настоящему договору входят:

●   Монтаж скрытой электропроводки (под штукатурку) без установки электророзеток и выключателй по проекту, монтаж электрощита на лестничной клетке с установкой электросчетчиков.

· Монтаж в подъездах «Дома» системы освещения, установка осветительных приборов и выключателей.

· Установка металлического входного дверного блока в «Объект» с отделкой снаружи и внутри с запорным устройством.

· Монтаж системы отопления «Объекта» и «Дома» с установкой радиаторов.

· Установка на входе в подъезды «Дома» металлических дверей.

·  Отделка подъездов «Дома», а именно: окраска потолка, окраска стен, окраска перил и поручней, облицовка лестничных площадок напольной керамической плиткой.

13.4.  Класс энергоэффективности «Дома» согласно проектной документации – В, высокий.

Сейсмостойкость согласно проектной документации – 5 и менее.
14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

14.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

14.2. Настоящий Договор вступает в силу и считается заключенным с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

14.3. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.
14.4. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

При невозможности разрешить спорный вопрос путем переговоров до передачи спорного вопроса в суд Стороны обязуются соблюдать претензионный порядок разрешения споров. Сторона, получившая претензию, обязана ее рассмотреть и отправить письменный ответ другой Стороне в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с даты получения претензии.

Письмо, содержащее претензионные требования, должно иметь наименование «Претензия» и быть подписано уполномоченным лицом. Письма, не имеющие указанного наименования, не рассматриваются Застройщиком в качестве претензии.

По соглашению Сторон при не достижении соглашения споры между Сторонами передаются на разрешение в суд по месту исполнения настоящего Договора.
14.5. После подписания настоящего Договора любые предшествующие дате подписания настоящего Договора и связанные с его предметом договоренности, соглашения, обязательства, оферты и заявления Сторон, как устные, так и письменные, утрачивают юридическую силу.

14.6.      В соответствии с положениями Федерального закона от «27» июля 2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» (с изменениями), Участник долевого строительства дает согласие Застройщику на обработку своих персональных данных, указанных в настоящем Договоре, в том числе номер контактного телефона, включая их сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), уничтожение, с целью исполнения обязательств по настоящему Договору, а именно: для заключения настоящего Договора, для заключения дополнительных соглашений, соглашения о расторжении, а также для составления иных документов, связанных с приобретением и оформлением в собственность Объекта долевого строительства, для ведения реестров и различных видов отчетных форм и пр.

14.7. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и подлежат государственной регистрации. Дополнительные соглашения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

14.8. Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором и/или законодательством РФ, все сообщения и уведомления должны быть сделаны в письменной форме и отправлены почтовым сообщением по почтовым адресам, указанным в статье 15 настоящего Договора.

Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором и/или законодательством РФ, все уведомления, сообщения, претензии, предусмотренные настоящим Договором, направленные Застройщиком, считаются полученными Участником долевого строительства по истечении 15 (Пятнадцати) рабочих дней с даты направления почтового отправления Застройщиком по адресу, указанному в реквизитах настоящего Договора, в том числе и в случае, если оператором почтовой связи любое из указанных отправлений будет возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения и/или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по его почтовому адресу, указанному в настоящем Договоре, и/или с сообщением об истечении срока хранения почтового отправления органами почтовой связи.

В таком случае, по истечении указанного в настоящем пункте пятнадцатидневного срока, начинается течение сроков, в которые Участник долевого строительства обязан совершить соответствующие действия, предусмотренные настоящим Договором.

14.9. В случае изменения у Стороны реквизитов, указанных в статье 15 настоящего Договора, данная Сторона обязана письменно уведомить об этом другую Сторону в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента указанного изменения.

Действия, совершенные до получения уведомления об изменении реквизитов, считаются исполненными надлежащим образом.
14.10. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

Приложение №1. Поэтажный план этажа с обозначением Квартиры.

14.11. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу - по одному для каждой из Сторон и один – для уполномоченного государственного органа по регистрации прав.
15. Адреса, реквизиты и подписи Сторон
	ЗАСТРОЙЩИК: 

Общество с ограниченной ответственностью «ОСНОВАНИЕ»
ИНН 6950134821
КПП 695201001
Адрес местонахождения: 

170042, город Тверь, улица Скворцова-Степанова, дом 25.

Адрес для корреспонденции:

170042, город Тверь, улица Скворцова-Степанова, дом, 25 
Расч. счет 40702810300550002762
Корр. счет 30101810900000000903
Банк: Филиал «Орбита» ПАО «ТОРЖОКУНИВЕРСАЛБАНК» 
БИК 042809903
Генеральный директор
________________/И.Н. Баранова/

м.п.
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Гражданин РФ ________________,  ______________- года рождения, место рождения: _________________-, пол: ________________-, гражданство: __________________________, паспорт гражданина РФ:  ______________, выдан _____________ года ______________________, код подразделения ______________-, зарегистрирован (а) по адресу: _________________________________, индекс.

Почтовый адрес Участника долевого строительства для направления Застройщиком уведомлений (в том числе, о готовности Объекта долевого строительства к передаче):
_______________________________________
______________________________________
______________________________________

(ФИО Участника долевого строительства полностью, подпись)


Приложение № 1

к договору участия в долевом строительстве

от «___» ______________ 201__ года
Поэтажный план этажа с обозначением Квартиры 
[image: image1.jpg]37580

5060

[

3100

15 080

[ o

3100

5080

P

P Epp—

=

B ] e s

3790
3700

WLIT

wEE

| TS

© 0 26 o

® 60 © ©

@

®




	ЗАСТРОЙЩИК: 

ООО «Основание»
Генеральный директор
________________/И.Н. Баранова/


	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

_______________________, _____________

(ФИО Участника долевого строительства полностью, подпись)
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